Kontakt:

Léwen Immobilien GmbH
| www.Ioewen-immobilien-hildesheim.de

Ansprechpartner: Florian Wiehe
Telefon: 05121 6989-717

Mobil: 0160 966 81 473

Email: f.wiehe@li-hi.de

Objektadresse:

Im Kiilffeld 19

31036 Eime
Objekt-Nr: 7159 Fliche: 91 gm
Objektart:  Miete . Zimmer: 4
Baujahr: 1966 EBK: ja
Objektzustand: gepflegt ' Garten:
Heizung: Zentral ' Balkon: ja
Energietriger: (o] | Kaltmiete: 525 EUR

Objektbeschreibung

Die 4-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss eines ruhigen Zweifamilienhauses wurde in den Jahren 2020 und
2021 umfangreich saniert. Neben vier einladenden Zimmern bietet die Wohnung mit einem Badezimmer und
einem separaten Géste-WC gentgend Platz fur Wellness und Entspannung. Der Grundriss der ca. 91 m? groRRen
Wohnung wurde Uberarbeitet, so dass sich diese mit einer zeitgem&R ansprechenden und funktionalen
Aufteilung présentiert. Vom groRen Wohn- und Essbereich (Einrichtungsbeispiel siehe Fotos) erreichen Sie Ihre
Kuche und den Balkon.Die Kuiche wurde mit hochwertigen Nobilia-Kiichenschrznken ausgestattet. Die Fronten
sind in ansprechendem Magnolia-Glanzlack des Programms Focus ausgefiihrt. Praktisch zu bedienen ist der
Backofen in Arbeitshéhe, welcher in den Highboard-Schrénken untergebracht ist. Hier kénnen Sie auch Ihren
eigenen Einbau-Ktihlschrank unterbringen, alternativ haben Sie links von den Highboards ausreichend Platz, um
einen freistehenden Kuhischrank aufzustellen. Uberzeugen Sie sich selbst vom praktischenn Zuschnitt der
neuen Kuche anhand der Darstellung des Grundrisses hier in den Anlagen. Die vorhandenen Elektrogerate fur
die Kuche werden fur eine glinstige Abstandszahlung an Sie abgegeben. Ein neues helles und modernes Bad
mit Badewanne und Dusche tragt mit einem Handtuchhalter-Heizkdrper zum Wohifuihl-Faktor in dieser Wohnung
bei. Ebenfalls sehr praktisch ist das separate Gaste-WC.Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein
grofRes Bett und zwei groRRe Kleiderschrénke. Zwei weitere Zimmer kénnen Sie nach Herzenslust einrichten,
wobei sich fUr ein Zimmer die Nutzung als Home-Office anbietet. Ein Balkon, welcher zu 25% in der
Wohnungsflache enthalten ist, komplettiert das Angebot. Von Letzterem haben Sie einen herrlichen Ausblick mit
viel Grun ringsum. lhr Einzug wére ab 01.12.2021 méglich.Der Vermieter verlangt eine Selbstauskunft. Eine
Besichtigung ist nur nach Terminabsprache ab ca. Mitte/Ende September méglich.

Ausstattung

Die Erneuerung der Elektro-Installation gehorte bereits 2020 zum Sanierungsumfang, so dass Sie in der
Wohnung eine ausreichende Anzahl von Steckdosen vorfinden werden, welche gemaR aktuellem Stand
abgesichert sind. Zur Zeit erschlieRt gerade das Unternehmen "Deutsche Glasfaser” den Ort Eime mit neuen
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Neuer GIasfaser—Hausanscthss far nghspeed-lnternet bis 1. 000 MBlt/s Sanlerung und Vergrb&erung des
Balkons (geplante VergréBerung im Grundriss bereits enthalten) - Sanierung und Verbesserung der Ddmmung
des West-Giebels - Neue Haustur Nach Abschluss der Balkonvergréeung in 2022 steigt die Miete auf 550,00
EUR monatlich. Ein groRBer separater Kellerraum tber 16 gm gehért ebenfalls zur Wohnung, der sich aufgrund
seiner GroRe sogar als Hobbyraum nutzen I&sst. In der Gemeinschafts-Waschkiiche des Zweifamilienhauses
kénnen Sie lhre Waschmaschine und lhren Trockner aufstellen sowie Ihre Wésche zum Trocknen aufhéngen.
Insgesamt 113 gm betrégt die Nutzflache zusammen mit lhrem Kellerraum und der anteiligen Waschkiiche.
Nach Absprache kénnen Sie auRBerdem, einen Teil des Spitzbodens als Stauraum nutzen. Eine Mitnutzung des
schénen groRen Gartens ist verhandelbar.
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